URZAD MIASTA

gielsk Padlaski

17-100 Bielsk Podiask
ul. Kopernika 1

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w Bielsku Podlaskim, ograniczonego ulicami:
Al J. Pilsudskiego, Zwirki i Wigury, Kleeberga i terenami PKP
zatwierdzonego uchwatg Nr XLVIII/233/05
Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 listopada 2005 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewd6dztwa Podlaskiego z dnia 3.01.2006 r. Nr 2, poz. 17)
zmieniony na mocy uchwaty Nr XXXIII/170/08 |
Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 19 grudnia 2008 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 8.01.2009 1. Nr 8, poz. 58)

DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w Bielsku
Podlaskim ograniczonego ulicami: Al. J. Pitsudskiego, Zwirki i Wigury, Kleeberga i terenami PKP,
zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w
skali 1:1000, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwatly sa rowniez:

1) zatacznik Nr 2 — stwierdzajacy zgodnos¢ ustalen niniejszego planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bielsk Podlaski; uchwalonym uchwatg Nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia
27 stycznia 1999r., z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XXXII1/184/05 z dnia
29 marca 2005 r. oraz Nr XLVII1/230/05 z dnia 29 listopada 2005 r. Rady Miasta Bielsk Podlaski;

2) zalacznik Nr 3 — okre§lajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy Miejskiej Bielsk Podlaski oraz
zasady ich finansowania.

§ 3. Ilekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 uchwaly, jezeli z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate;

3) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 K.P.A.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;



5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linig¢ oddzielajaca tereny o réznych rodzajach
przeznaczenia podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, takie przeznaczenie, ktdre powinno
dominowa¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
tymczasowe lub wzbogacajace i uzupelniajace podstawowe,

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty scisle
zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy i zagospodarowania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu — w tym w szczegbélnodci: drogi wewngtrzne,
infrastrukture techniczng, dojazdy, miejsca parkowania, budynki gospodarcze itp.;

10) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowana w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakie
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690);

11) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie wytwarzajace dobr materialnych na skale przemystowa — publiczne lub komercyjne;

12) zabudowie technmiczno — produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne
wytwarzajace dobra materialne, sktady, magazyny, itp.;

13) zabudowie mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg mieszkaniows
wielo lub jednorodzinna z obiektami ustugowymi: wbudowanymi w obiekty mieszkalne, w formie
odrebnych obiektéw na dziatkach mieszkaniowych lub tez realizowanymi na odrg¢bnych dziatkach
w terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowej;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢
sciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki,

15) linii zabudowy okreslonej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy okreslong w tekscie lub
rysunku planu, a wynikajaca z lokalnych uwarunkowarl, w ktérej powinny by¢ lokalizowane sciany
(lica) budynku od strony ulicy;

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu liczong od projektowanego
poziomu terenu przylegtego do budynku przy wejsciu gtéwnym - do najnizszej krawedzi
przeciecia plaszczyzny dhuzszej $ciany budynku i ptaszczyzny pokrycia gtownej potaci dachowej
lub do gtéwnej kalenicy;

17) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia: zaopatrzenia w
wode, odprowadzania i oczyszczania §ciekéw oraz wod opadowych, gromadzenia odpadow
statych, elektroenergetyki, gazownicze, cieptownicze i telekomunikacyjne;

18) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke zdefiniowang w punkcie 12 art. 2 ustawy z
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaficéw, poprawy jekosci ich zycia i1 sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych;
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20) tymezasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumied
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, do czasu
jego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem i terminem ustalonym w planie;

21) obiektach ucigzliwych i nieucigzliwych dla §rodowiska — okreslone sa one w przepisach
szczegOlnych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym
2) linie rozgraniczajace tereny i symbole tych terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czgéei budynkow
rozbudowywanych. Linie te nie dotycza:

a) docieplefi budynk6w istniejacych,
b) przedsionkéw, wiatrotapéw i zadaszen,

¢) elementéw zewnetrznych budynkow - balkonéw, loggii, okapéw, wykuszy, pilastréw 1 klatek
schodowych o wysiegu do 1,5 m poza lico budynku i nie przekraczajacych 30% szerokosci
elewacji frontowe],

4) klasyfikacja i podstawowe parametry ulic;
5) wymiarowanie,

3, Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa oznaczeniami nieobligatoryjnymi —
postulowanymi:

1) oznaczenia projektowanych sieciowych i punktowych urzadzed infrastruktury technicznej,
okreslajace zasady ich przebiegu lub polozenia — do uéciSlenia w projekcie budowlanym
inwestycji,

2) oznaczenia liniowe projektowanych jezdni ulic;
3) linie podzialéw terenow na dziatki budowlane;
4) przyktadowe rozrzady uzbrojenia w ulicach;

5) inne oznaczenia nie wymienione w ust. 2.

DZIAL II
USTALENIA DLA TERENOW OBJETYCHPLANEM
RozpZIAL 1

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

§ 4. 1.Tereny o symbolach: 2MNU, 3MNU, 8MNU i 13MNU na rysunku planu przeznacza sig
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa nieucigzliwa dla $rodowiska 1
niekolizyjna z funkcja mieszkaniowa.

2. Na terenach tych dopuszcza sig realizacjg:

1) obiektéw i urzadzen techniczno- produkcyjnych nieuciazliwych dla $rodowiska i niekolizyjnych z
funkcja mieszkaniowa;



2) urzadzen i obiektéw towarzyszacych;

3) urzadzen i obiektéw tymczasowych zwigzanych z rolniczym uzytkowaniem terendw, do czasu ich
zabudowy 1 zagospodarowania zgodnego z planem, nie diuzej jednak niz S lat od uchwalenia
niniejszego planu, spetniajacych warunki okreslone w ust. 1.

3. Istniejaca na terenach zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwigzang z funkcjg
mieszkaniowa moze by¢ modernizowana, rozbudowywana i przebudowywana z zachowaniem
warunkow okreslonych w punkcie 1.

4.Dla terenéw okreslonych w ustgpie 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) obowiazek projektowania zabudowy o formach architektonicznych 1 rozwiazaniach
kolorystycznych stwarzajacych kompozycyjng calosé, zardéwno w obrebie dziatek jak 1 pierzei
ulicznych. Zabudowa dziatek plombowych w pierzejach ulic winna nawiazywaé do form i
kolorystyki zabudowy na dziatkach sgsiadujacych lub dominujacych w dane; pierzei ulicznej. W
rozwigzaniach kolorystycznych nalezy preferowac, w odniesieniu do $cian — biel, bez i piaskowy, a
w odniesieniu do dachéw - braz, stonowane czerwienie i grafit;

2) przebudowa, rozbudowa lub dobudowa do istniejacego obiektu nowej czesci ~ maja tworzyé
kompozycyjng calos¢ z budynkiem istniejacym, harmonizowaé z zabudowg dziatek sasiadujacych i
spetnia¢ wymogi prawa autorskiego w odniesieniu do obiektéw przebudowywanych posiadajacych
dokumentacje budowlana,

3) ustugi w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 nie moga powodowaé statej lub okresowe;
ucigzliwosci dla mieszkaficow sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej i obnizaé¢ wartosci ich
nieruchomosci, poprzez wzrost poziomu hatasu, emisje zanieczyszczen i przestanianie,

4) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie:
a) lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkéw i trumien,
b) lokalizacji ubojni zwierzat i zaktaddéw ucigzliwych dla srodowiska,

5) powierzchnie uzytkowa czgdci ustugowej obiektu mieszkalnego lub odrebnego budynku
ustugowego na dziatce mieszkaniowej nie ! przekraczajaca powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub jego czgsci przeznaczonej na,cele mieszkaniowe;

6) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace realizowane wylacznie jako parterowe bez mozliwosci
uzytkowego wykorzystania poddasza,

7) sytuowanie budynkéw gospodarczych przy granicach dzialek stwarzajace mozliwoéé laczenia z
budynkami sasiadéw w zwarte formy przestrzenne;

8) powierzchnie budynku gospodarczego nie przekraczajaca 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

9) powierzchnig zabudowana dzialek — obejmujaca powierzchnie pod budynkami i utwardzong pod
urzadzeniami towarzyszacymi nie przekraczajaca:

a) 40% powierzchni ogdlnej dziatki wytacznie mieszkaniowej,
b) 55% powierzchni dziatki mieszkaniowo — ustugowe],

10) powierzchnig biologicznie czynna dziatek nie mniejsza niz:
a) 60% powierzchni ogdlnej dziatki wylacznie mieszkaniowe],



b) 45% powierzchni dziatki mieszkaniowo — ushugowej,

11) w uzasadnionych istniejacymi uwarunkowaniami sytuacjach mozliwo$¢ odstgpstwa od zasad
okre$lonych w punktach 91 10 o ok. 10%,;

12) bilans powierzchni zabudowanej i powierzchni biologicznie czynneg stanowiacy integralng czgsé
projektu budowlanego;

13) miejsca postojowe samochodow na potrzeby ustug w granicach dziatki wiasnej w ilosci min. 20
stanowisk na 1000m> powierzchni obiektu ushigowego, z mozliwoscig zaokraglania wielkosci
utamkowych;

14) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno — ustugowych 2 kondygnacje
naziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, z mozliwoscia odstgpstw w przypadkach
szczegdlnych wynikajacych z cech geometrycznych dziatek, istniejacej zabudowy wiasnej i
sasiedniej;

15) poz1om podiogi parteru (gérnej powierzchni stropu nad ew. piwnica) w stanie surowym nie wyze]
niz 120 cm od powierzchni terenu w bezposrednim otoczeniu budynku, w przypadkach zabudowy
nowej na dziatkach sasiadujacych z uwzglednieniem sposobu jej rozwiazan;

16) wysoko$é $cian budynkéw mieszkalnych nie powinna przekraczaé 4,5m liczac od projektowanego
'poziomu terenu wokét budynku, do najnizszej krawedzi przecigeia z gh. potacia dachows;

17) wysokoé¢ budynkéw ustugowych wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczych i garazy nie
powinna przekracza¢ 5Sm liczac od projektowanego poz1omu terenu przy wejsciu do budynku do
kalenicy dachu;

18) dachy nowych lub przebudowywanych budynkéw symetryczne dwu lub wielospadowe, w
odniesieniu do gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia 35° - 45°. Potacie dachowe
obiektéw mieszkalnych i ich czeéei ushugowych powinny posiadaé ten sam kat nachylenia potaci
dachowych. Kalenice gléwnych potaci dachowych réwnolegte do ulic z wyjatkiem dziatek
naroznych, gdzie forma dachu moze byé ksztattowana indywidualnie. W przypadku waskich
dziatek réwniez dopuszcza si¢ odstgpstwo od w/w zasady;

19) szeroko$é elewacji frontowej budynkdw mieszkalnych i mieszkalno ~ ustugowych nie mniejszg
niz 50% szerokosci dziatki;

20) nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do ulic zgodnie z §16 a od linii SN15kV 7m od osi
linii nieizolowanej. Podane w § 16 minimalne odleglosci nie dotycza zabudowy istniejacej 1

dziatek plombowych, gdzie zabudowa moze byc ksztattowana w nawigzaniu do zabudowy trwate;j
dziatek sasiednich;

21) powierzchnia uzytkowa obiektéw tymczasowych nie powinna przekraczaé 30m?. Obiekty te nie
moga szpeci¢ otoczenia i nie moga stwarzal uciazliwosci sanitarnych oraz ograniczed w
funkcjonowaniu zabudowy mieszkaniowej na dzialtkach sasiadujacych;

22) ogrodzenia dziatek azurowe o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m od powierzehni terenu,

23) obsluga komunikacyjna dziatek z ulic publicznych o symbolach: 5KD-D Kruczej, 7KD-D
Chopina, 4KD-L Rejonowej, 6KD-D projektowanej oraz 2KD-Z Zwirki i Wigury.

§ 5. 1.Tereny o symbolach: 1PU, 4PU, 7PU, 10PU, 12PU i 16PU i 16.1PU na rysunku planu
przeznacza sie pod zabudowe techniczno — produkcyjna jako podstawowa i ushugowa
komercyjna jako uzupekiajaca wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, okre$lonych w ust. 1 w ramach przeznaczenia okreslonego w ustgpie 1 ustala
si¢ utrzymanie i realizacje nastepujacych rodzajéw obiektéw i urzadzen:

1) produkeyjnych, sktadowych, magazynowych, baz budowlanych, transportowych i obstugi miasta;



2) handlowych, gastronomicznych, ustug bytowych i rozrywkowych;

3) administracyjnych, socjalnych i gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z obiektami okreslonymi
w punktach 112;

4) drég wewnetrznych, parkingdw, podjazdow, itp.;

5) infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu zabudowy i zagospodarowania, w tym takze
terenow sasiadujacych;

6) zieleni, matej architektury itp. stuzacych funkcjonowaniu zabudowy i zagospodarowania
podstawowego.

3. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) uzytkowanie zabudowy 1 zagospodarowania dotychczasowego innego niz przeznaczenie terenu do
czasu zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem, w tym takze poprzez
adaptacje budynkéw istniejacych, pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie jest kolizyjne z
funkcjonowaniem zabudowy na terenach sasiadujacych i nie szpeci otoczenia;

2) lokalizowanie projektowanych budynkéw i budowli w odleglosci mniejszej niz zostata wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy tzn. 10,0 m. od terendw kolejowych i nie mniej niz 20 m. od osi
skrajnego toru, pod warunkiem uzyskania odstgpstwa od obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
regulujacych usytuowanie budynkéw i budowli od terenu i urzadzen kolejowych

4. Na terenach okreslonych w ust. 1 zakazuje sig:

1) lokalizacji inwestycji, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko a eksploatacja tej inwestycji powoduje pogorszenie sig jakosci Srodowiska poza
terenem, dla ktorego ksploatujacy ma tytut prawny; \

2) w pasie terenu o szerokosci 50m przylegajacym do istniejacych i projektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej lokalizacji obiektéw i urzadzen takich jak: zakiady pogrzebowe i wyrobu
trumien oraz ubojni zwierzat i innych mogacych niekorzystnie wplywaé na warunki
zamieszkiwania,

5. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania;

1) obstuge terenéw z ulic: Al. Pitsudskiego — 10PU i 16PU, Rejonowej - 1PU, 7PU, 12PU, 16PU,
Zwirki i Wigury — 1PU i 4PU oraz Kleeberga — 1PU a teren ozn. Symbolem 16.1 PU od ul.
Rejonowej poprzez ulice 9KD-D, od ktérych obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy dla
obiektéw nowych i rozbudowywanych:

a) od Al. Jozefa Pitsudskiego o symb. IKD-GP 10m od linii rozgraniczajacej,
b) od pozostatych ulic — 5m od linii rozgraniczajacych.

2) utrzymanie w dobrym stanie technicznym istniejacych obiektow, odpowiadajacych cechami
funkcjonalno — technicznymi potrzebom wiasciciela lub uzytkownika z mozliwoscig nadbudowy,
odbudowy, przebudowy i rozbudowy stosownie do zmieniajacych si¢ potrzeb uzytkowych i
wymogow ochrony srodowiska;

3) likwidacje obiektéw i urzadzen w zlych stanach technicznych lub przestarza%ych technicznie i

funkcjonalnie nie nadajacych si¢ ze wzgledéw ekonomicznych 1 potrzeb uzytkowych do
przebudowy oraz zastgpowanie ich obiektami i urzadzeniami nowymi;



_4) intensywnos¢ zabudowy mierzong stosunkiem powierzchni ogolnej budynkéw (na wszystkich
kondygnacjach) do powierzchni ogélnej dziatki budowlanej — zalezna od potrzeb i zamierzen
inwestycyjnych witadciciela z zachowaniem jednak normy powierzchni biologicznie czynnej
(zieleni),

5) minimalna powierzchnig biologicznie czynna:

a) dla terendéw zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i baz — 10% powierzchni
dziatki,

b) dla terendw ushug — 15% powierzchni dziatki,

6) wysokosé zabudowy zalecana 1-2 kondygnacje dla budynkow przeznaczenia podstawowego, do 4
kondygnacji nadziemnych dla budynkéw pozostatych, stosownie do potrzeb inwestora. W
szczegblnie uzasadnionych przypadkach (np. wzgledami technologicznymi) dopuszcza sig
mozliwoéé zastosowania budynkéw wyzszych. W sytuacji, gdyby zamierzenie inwestycyjne miato
wplywaé na sylwete $rodmiescia projekt w fazie roboczej powinien uzyska¢ opini¢ Miejskiej
komisji urbanistyczno — architektonicznej;

7) dachy o réznych formach: jedno, dwu lub wielospadowe a takze plaskie i pograzone zaleznie od
wielkoéci przekrywanej powierzchni, jej rozpigtosci konstrukcyjnej i rodzaju  pokrycia

- projektowane z uwzglednieniem:
a) sposoboéw przekryé budynkéw na dziatkach sasiadujacych i zachowania harmonii w tym
zakresie,

b) utrzymania zharmonizowanych form dachéw obiektéw w obrebie dziatki inwestora,

c) wysokich waloréw estetycznych zwlaszcza od strony Al. J. Pitsudskiego, Zwirki i Wigury oraz
Rejonowej,
8) elewacje uprzywilejowane od strony ulic jak w punkcie 7;

9) miejsca postojowe samochodow osobowych — parkingi, na dzialce wiasnej w ilosci min. 20
stanowisk na 1000m> powierzchni uzytkowej obiektu(é6w) lub 100 zatrudnionych (z zaokraglemem
w przypadku ilosci utamkowych);

10) min. pomerzchmq dziatek inwestycyjnych na terenach niezabudowanych podlegajacych parcelacji
- 1500m?; : .

11) obowiazek utrzymania ewentualnych ucigzliwosci sanitamych na poziomie nie przekraczajacym
dopuszczalnych norm dla terenéw sasiadujacych na granicach wlasnej dziatki;

12) utrzymanie istniejacej na terenach infrastruktury technicznej z mozliwoscia modernizacji i
przebudowy po istn. §ladzie lub zmienionym za zgoda wtadciciela — shuzacej terenom i zabudowie
nalezacej do réznych wiascicieli (np. przewodow cieptowniczych linii elektroenergetycznych,
kolektorow kanalizacji sanitarnej);

13) zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych uzytecznosci publiczne] podlagajacych ochronie np. szkét,
przedszkoli.

14) zalecenie nasadzen zieleni izolacyjnej na terenach 7PU, 16.1PU i czgdei 16PU wzdhuz torow
kolejowych.

§ 6. 1. Tereny o symbolach: SUP,9 UP, 11UP, 17UP i 18UP w rysunku planu przeznacza sig
pod zabudowg ustugowa komercyjna jako podstawowa, oraz produkeyjna i towarzyszaca,

2. Na terenie okre$lonym w ust 1 ustala sie utrzymanie i realizacje nastgpujacych rodzajéw
obiektéw i urzadzen:

1) handlowych, magazynowych i sktadowych;



2) gastronomicznych, hotelowych, ustug bytowych i rozrywkowych;

3) administracyjnych i socjalnych zwiazanych funkcjonalnie z obiektami okreslonymi w punkcie 11 2,
a takze odrebnych;

4) produkeyjnych nieuciazliwych dla §rodowiska, nie energochtonnych i nie generujacych potokdw
transportowych — o tzw. ,,czystej” produkcji (np. wysokiej technologii);

5) drég wewnetrznych, parkingéw, podjazddw;

6) infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu zabudowy, w tym takze na terenach
sasiadujacych;

7) zieleni i malej architektury itp. stuzacej funkcjonowaniu zabudowy przeznaczenia podstawowego.
3. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) uzytkowanie zabudowy i zagospodarowania dotychczasowego, innego niz przeznaczenie terenu w
planie, do czasu jego zabudowy i zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu — w tym takze
poprzez adaptacj¢ budynkdw istniejacych. Warunkiem jest by przedmiotowe zagospodarowanie,
nie ograniczalo zgodnego z planem uzytkowania terenéw sasiadujacych, nie naruszalo norm
ochrony srodowiska i warunkéw technicznych oraz nie szpecito otoczenia;

2) realizacje mieszkan stuzbowych i niezbednych dla funkcjonowania obiektéw ustugowych i
produkeyjnych, jezeli spetnione beda warunki sanitarne okreslone w przepisach szczegélnych.

4. Na terenach okreslonych w ust. 1 zakazuje sie:
1) lokalizacji baz budowlanych i transportowych;

2) obiektéw techniczno- produkeyjnych ucigzliwych dla $rodowiska, w tym zwlaszcza emitujacych
zanieczyszczenia i zapachy oraz generujacych hatas i drgania;

3) urzadzen dzwigowych, suwnic i instalacji zewnetrznych technicznych,
4) lokalizacji urzadzen tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terendw okreslonym w ust. 2.

5.Na terenach okre§lonych w ust. 1 nakazuje si¢ sukcesywna likwidacje zabudowy i
zagospodarowania substandardowego, w ziych stanach technicznych (nienadajacego sie do
przebudowy 1 remontdw) oraz szpecacych otoczenie.

6. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie nowej i rozbudowywanej zabudowy: 10m od linii rozgraniczajacej Al Jozefa
Pifsudskiego o symb. 1KD-GP, a 5m od linii rozgraniczajacych ulic: 2KD-Z Zwirki i Wigury,
4KD-L Rejonowej, SKD-D Kruczej, oraz Sm od linii rozgraniczajacych ulicy wewnetrznej 16KD-
D;

2) obstuga komunikacyjna z ulic okreslonych w punkcie 1;

3) utrzymanie w dobrym stanie technicznym obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z planem
odpowiadajacych cechami funkcjonalno — technicznym potrzebom wiascicieli, z mozliwoscia

modernizacji, przebudowy i rozbudowy stosownie do zmieniajacych si¢ potrzeb uzytkowych,
uwarunkowan ekonomicznych i sanitarnych;

4) likwidacja obiektéw 1 urzadzen w zlym stanie technicznym lub przestarzatych technicznie i
funkcjonalnie oraz niezgodnych co do funkcji z przeznaczeniem terendw;



5) intensywnos¢ zabudowy mierzong stosunkiem powierzchni ogdlnej budynkéw (na wszystkich
kondygnacjach) do powierzchni ogélnej dziatki budowlanej — zalezna od potrzeb i zamierzen
inwestycyjnych wiasciciela, z zachowaniem jednak minimalnej normy powierzchni biologicznie
czynnej (zieleni);

6) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) dla terenéw ustug — 15% powierzchni dziatki,
b) dla terenéw produkcyjno — technicznych — 20% powierzchni dziatki,

7) wysokosé zabudowy zalecana:
a) dla zabudowy ustugowej 1-2 kondygnacje nadziemne,

b) dla zabudowy administracyjnej, socjalnej 1-4 kondygnacji nadziemnych,

¢) mozliwos$¢ korygowania wysokosci w przypadkach okres§lonych w podpunkcie ,,a” do 3
kondygnacji, a w podpunkcie ”b” do wysokos$ci jaka nie bedzie kolizyjna z sylweta $rédmiescia
1 otoczenia. W sytuacjach takich niezbedne bedzie uzyskanie opinii Miejskiej Konnsp
Urbamstyczno Architektonicznej do projektu budowlanego w fazie roboczej,

~ 8) dachy plaskie lub pograzone stosownie do potrzeb uzytkowych, a w uzasadnionych rozwigzaniami
autorskimi przypadkach réwniez o innych formach — stosownie do rozpietosci konstrukcji, rodzaju
pOkI'YCia lub wymogdéw technologicznych, w tym doswietlen;

9’) lokahzaclq miejsc postojowych na pa.rkmgach wlasnych w ramach dziatki budowlanej inwestora, w
ilodei 15- 20 stanowisk na 1000m’ powierzchni uzytkowej obicktu lub 100 zatrudnionych, z
zaokragleniem w przypadkach wielkosci utamkowych do peinej iloéci miejsc;

10) elewacje uprzywilejowane obiektéw od strony ulic: Al. Jozefa Pitsudskiego, Zwirki i Wigury i
Rejonoweyj;

I1) szczegdlnej jakosci zindywidualizowanych form architektonicznych wymagaja obiekty
lokalizowane w naroznikach ulic: Al. Pitsudskiego - Rejonowej na terenie o symb. 11UP oraz Al.
Pilsudskiego — Zwirki i Wigury oraz Kruczej na terenie o symb. 5UP;

12) obowiazek utrzymania ewentualnych ucigzliwosei sanitarnych ponadnormatywnych w granicach
dziatki wlasnej inwestora;

13) zakazy lokalizacji:

a) samodzielnych budynkéw o funkcji mieszkaniowej bez istnienia lub realizacji réwnoczesne;
obiektéw przeznaczenia podstawowego,

b) obiektdéw uzytecznosci publicznej i zamieszkiwania zbiorowego,

c¢) obiektdw i urzadzen tymczasowych oraz szpecacych otoczenie.

§ 7. 1. Teren o symbolu 6C na rysunku planu przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia
cieptownicze ,,Cieplownie Miejska” i urzadzenia towarzyszace.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci terenu i obiektéw definitywnie zbednych dla celéow
cieplowniczych pod zabudowe i zagospodarowanie ustugowe celu publicznego, a w przypadku
zbgdnosci czasowej do uzytkowania jw. o charakterze tymczasowym.

3. Dla terenu okreslonego w ust. 1 ustala sig¢ nastgpujace parametry i wskazmk1 ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: -
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1) utrzymanie obiektéw i urzadzen cieptowniczych w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoéciq
modernizacji, przebudowy i rozbudowy stosownie do: zapotrzebowania na energie cieplna,
wymogow efektywnodci eksploatacyjnej i ochrony §rodowiska;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) Sm od linii rozgraniczajacych ul. Rejonowej 4KD-L i Kleeberga 3KD-L,
b) 10m od linii rozgraniczajacej terenéw kolejowych PKP, a 20 m od osi skrajnego toru,

3) intensywno$¢ zabudowy zalezna od potrzeb technologicznych;

4) wysokos¢ obiektéw i formy obiektéw stosownie do potrzeb wynikajacych z rodzaju programu
inwestycyjnego i specyfiki techniczno — technologicznej;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 10% powierzchni ogélnej terenu, a zabudowy
max. 90%:

6) mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu i obiektéw, o ktérych mowa w
ust. 2 w szczegdlnodei cele: ustug zdrowia, opieki spolecznej, kultury, sportu itp. oraz obshugi
miasta (np. plantacje drzew i krzewéw, zieleni parkowej), parkingowe, garazowe tymczasowe itp.

§ 8. 1. Tereny o symbolach 15KDG, 19KDG i 20 KDG na rysunku planu przeznacza si¢ pod
obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji — garaze.

2. Dla terendéw okreslonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie trwatych obiektéw garazowych w dotychczasowym uzytkowaniu i dobrym stanie
technicznym z mozliwoscia modernizacji;

2) mozliwo$§¢ uzupeinienia zabudowy obiektami garazowymi trwalymi w miejscu tymczasowych i
terenach niezagospodarowanych;

3) dostosowanie formy i wysokosci nowych obiektéw do formy i wysokodci obiektdw istniejacych, by
zespoty garazowe tworzyly harmonijng catosé; .

4) linie nieprzekraczalne zabudowy wg linii obiektéw istniejacych na terenach 15KDG, 19KDG i 20
KDG,;

5) zharmonizowanie kolorystyki zespotow obiektow garazowych z zastosowaniem koloréw jasnych
pastelowych (beze, biel, piaskowy) koloréw Scian;

6) utwardzenie terendéw podjazdéw garazowych i ewentualnie zainstalowania wodociagu.
ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) sukcesywna modernizacje i urzadzanie ulic publicznych w obszarze planu w zakresie: uzbrojenia,
nawierzehni jezdni, chodnikéw, zieleni i o§wietlenia, z priorytetem realizacyjnym dla: Al. Jézefa
Pitsudskiego i ul. Rejonowej. W drugiej kolejnosci powinno to dotyczyc ul. Kleeberga (od Zwirki i
Wigury do Rejonowej), Kruczej i Chopina a w trzeciej: ul. projektowanych o symbolach 6KD-D, 9
KD-D;

2) zainstalowania sieci gazowej w obszarze — gdy bedzie realizowana gazyfikacja m. Bielska
Podlaskiego;
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3) sukcesywne przeksztatcanie kottowni weglowych na pracujace na paliwach proekologicznych (olej
opatowy, gaz) lub zastgpowanie ich cieplem ze scentralizowanego miejskiego systemu
cieplowniczego;

4) egzekwowanie rozbiérek obiektéw w zlych stanach technicznych, w tym zagrazajacych zyciu i
mieniu;

5) tworzenie warunkow do modernizacji i przebudéw obiektéw zaniedbanych 1 czg§ciowo
zdegradowanych, ale nadajacych si¢ ze wzgledéw techniczno — uzytkowych i ekonomicznych do

takich dzialan. Priorytetowe w tym zakresie powinny byc obiekty zlokalizowane przy gtéwnych
przestrzeniach publicznych (ulicach KD) 1 ulicach KDW oraz o duzej liczbie uzytkownikdw;

6) egzekwowanie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania okreslonych
w rozdziale 1 i ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale 3.

ROZDZIAL 3
Z.ASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§ 10. 1. W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody ustala sie:

1) zakaz odprowadzania do wéd lub ziemi Sciekow nie spetniajacych obowiazujacych norm, a takze
obowiazek stosowania docelowo scentralizowanych systeméw zaopatrzenia w  wodg,
odprowadzania Sciekéw i wod opadowych podezyszezanych lokalnie oraz gromadzenia i usuwania
odpadéw statych — okreslonych w rozdziale 9 w § od 22 do 24;

2) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w ilo$ciach
mogacych stwarzaé przekroczenia dopuszczalnych i alarmowych pozioméw niektérych substancji
w powietrzu oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektérych substancii,
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

3) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego $rodowiska w zabudowie
mieszkaniowej poprzez przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w  $rodowisku,
okreslonych w przepisach szczegélnych;

4) na terenach o symbolach PU mozliwos$¢ lokalizacji inwestycji, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko pod warunkiem, ze eksploatacja inwestycji nie
powoduje pogorszenia si¢ jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego eksploatujacy ma tytul
prawny;

5) zakaz lokalizacji inwestycji okreslonych w pkt. 4 na terenach UP i MNU;

6) obowiazek ochrony istniejacego drzewostanu w calym obszarze planu i zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej terendéw okreslonych w ustaleniach rozdziatu 1 z wyjatkiem wymagajacych
likwidacji w zwiazku z realizacjq infrastruktury technicznej;

7) obowiazek uwzglednienia wymogow ochrony $rodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.) w projekcie budowlanym,
w tym zasady okreslonej w art. 76 ustawy, ze nowozbudowany lub zmodernizowany obiekt
budowlany, zespdt obiektéw lub instalacja nie moga by¢ oddane do uzytku, jezeli nie spelniajg
wymogow ochrony §rodowiska;

8) przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajg uzgodnienia z organem
ochrony $rodowiska i whasciwym pafistwowym inspektorem sanitarnym, zgodnie z ustawg Prawo
ochrony $rodowiska.



2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowe go nalezy respektowad w projektéch
budowlanych ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw zagospodarowania i zabudowy zawartych
w rozdziale 1 w toku realizacji zabudowy i zagospodarowania.

RozDzZIAL 4

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ,

§ 11. 1. Ochrona zabytkéw i obiektéw o wartodciach kulturowych:

1) obszar objety planem znajduje sig poza strefa ochrony konserwatorskiej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, ani
tez obiekty o wartoSciach kulturowych objete ewidencig Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Biatymstoku,

2, Ochrona zabytkéw archeologicznych:

I)na obszarze objetym planem nie stwierdzono dotychezas wystepowania  stanowisk
archeologicznych;

2) na obszarze jw., w przypadku odkrycia podczas prac budowlanych przedmiotéw, co do ktorych
istnieje przypuszezenie, 2e sg one zabytkami, inwestor i wykonawca sa zobowigzani wstrzymac
wszelkie prace budowlane i przeprowadzi¢ w niezbednym zakresie badania archeologiczne terenu
oraz sporzadzi¢ dokumentacj¢ na koszt jednostki finansujacej te roboty.

ROZDZIAL 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH.

§ 12. 1. Przestrzenie publiczne w obszarze objetym planem stanowia;

1) Aleja Jozefa Pitsudskiego 1KD-GP — gtéwna, ruchu przy$pieszonego;
2) ulica Zwirki i Wigury 2KD-Z — zbiorcza;
3) ulice: Kleeberga 3KD-L i Rejonowa 4KD-L — lokalne;
4) ulice: Krucza S5KD-D, Chopina 7KD-D i proj. 6KD-D, 8 KD-D, 9 KD-D — dojazdowe.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzek

a) realizacji niezbgdnej dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy oraz ruchu kotowego i
pieszego, brakujacej infrastruktury technicznej, nawierzchni jezdni, chodnikéw, o$wietlenia
oraz stosownie do potrzeb modernizacji elementéw istniejacego zagospodarowania ulic
wymienionych w ust, 1,

b) ochrony istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i nasadzen w ciagach ulicznych, w ktorych
nie begdzie to kolidowato z rozrzadem uzbrojenia,

¢) stosowania ujednoliconych zasad oznakowania ulic,

d) unifikacji form przystankéw komunikacji zbiorowej i dostosowania ich wielkosci do
prognozowanej ilosci uzytkownikow;
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2) mozliwo$¢ lokalizacji w pasach ulicznych tymczasowych kioskéw handlowych o powierzchni nie
przekraczajacej 12m* powierzchni ogélnej w sasiedztwie przystankéw komunikacji zbiorowej ~
pod warunkiem spelniania wymogow estetycznych i uzyskania zgody zarzadey ulicy;

mozliwos¢ lokalizacji noénikéw informacii i reklam na warunkach jak w punkcie 2.
ROZDZIAL 6
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisdw szczegolnych.

RozpziAL 7

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM.

§'14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja nieruchomodci wymagajace przed
zabudowa i zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnego scalenia i podziatu.

2. Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie paséw ulicznych projektowanych lub zmienianych — na podstawie odzezytu z rysunku
planu i ustalen tekstowych §14;

2) podziaty terenéw o symbolach 2MNU, 3MNU i 8MNU z uwzglednieniem:

a) minimalnej szerokos$ci dziatek przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 18m,

b) minimalnej powierzchni dziatek jw., wydzielanych na terenach 3MNU i $MNU — 700m?,

c) w przypadkach szczegdlnych wynikajacych np. z ksztaltu zainwestowania, lub mniejszej
szerokosci dziatek, mozliwo$¢ odstepstw od zasad okreslonych w punkcie ,,a” 1 ,,b”,

d) mozliwosci wydzielenia dzialek z zastosowaniem shuzebnosci dojazdu,

e) w przypadku tworzenia tzw. ,,drugiej linii zabudowy” na dziatkach przy ul. Kruczej na terenie
8MNU Iaczenia dojazdow sigegaczowych do dziatek po granicach parami dla uzyskania ich
wiekszej szerokodci i mozliwosci wprowadzenia infrastruktury technicznej. Szerokos$é takich
dojazdéw powinna wynikaé z mozliwosci wprowadzenia wszystkich niezbednych elementow
infrastruktury technicznej i wynosi¢ min. 5m,

f) dla dzialek zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej powierzchnia tworzonych dzialek nie
mniejszej niz 500m? a frontu nie wezszego niz 13m. W przypadkach szczegdlnych
wynikajacych z ksztattu powierzchni istniejacej lub zainwestowania dziatki mozliwosci
odstepstw od w/w zasad, pod warunkiem zachowania mozliwosci budowlanych dziatek
tworzonych i mozliwo$ci prawidtowego funkcjonowania przysziej zabudowy.

3) podzialy terenéw o symbolach: UP i PU moga by¢ dokonywane:

a) stosownie do potrzeb uzytkowych, z warunkiem zapewnienia prawidtowego normatywnego
dostepu do drég publicznych i mozliwosci wyposazenia w scentralizowane systemy
infrastruktury techniczne;j,

b) parametry geometryczne kazdej dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu powinny
umozliwiaé realizacje na niej ustalen planu z zastrzezeniem lit. c),
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¢) dopuszcza si¢ podzialy polegajace na wydzielaniu dzialek gruntu z przeznaczeniem na popraWQ
warunkow zagospodarowania.

RozDzIAL 8

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia ich uzytkowania i zakazy zabudowy inne niz to zostato okrelone w rozdziale 1 w
ustaleniach dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz w rozdziale 3 dotyczacym

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

R0ZDZIAL 9

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ.

§ 16. Ustalenia w zakresie systemu komunikacji.

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjna obszaru objetego planem ulicami publicznymi o symbolach KD i
drogami wewngtrznymi o symbolach KDW o parametrach okreslonych w tabeli w tym takze nie
oznaczonymi drogami wewnetrznymi, placami manewrowymi do okreélenia w zaleznosci od
potrzeb na etapie projektu budowlanego dla inwestycji realizowanych na terenie 16.1PU.

Nieprzekraczalne
L Symbol Nazwa ulic Klasa Szeroko$¢ w liniach | Szerokos¢ jezdniiinne | linie zabudowy od
p: ulicy Y | techniczna rozgraniczajacych | gléwne elementy ulicy linii
rozgraniczajacych
1 2 3 4 5 0 7
1. |IKD-GP | Al GP istniejaca jak na rysunku planu, 10m
Pitsudskiego oraz gazociag i $ciezka
rowerowa
2. |2KD-Z Zwirki i Z istniejaca Jjak na rysunku planu Sm lub wg linii
Wigury zabudowy istniejacej
3. [3KD-L Kleeberga L istniejaca 7-10 m z wyokragleniem | Sm
zatomu trasy tukiem
poziomym o promieniu
R=75m z normatywnym
poszerzeniem jezdni na
tym fuku
4, |4KD-L Rejonowa L istniejaca 7m 5m
5. |5KD-D Krucza D 8 I 10m jak na Smi3,5m 5m
rysunku planu
6. |6KD-D projektowana D 5m z rozszerzeniem | ciag pieszo - jezdny Sm
do 10m jak na
rysunku planu
7. |7KD-D Chopina D istniejaca ciag pieszo - jezdny Sm
8. |8KD-D projektowany D 5m ciag pieszo - jezdny Sm
dojazd do
dziatki nr
1263/2
9. [SKD-D projektowana D min. 11m 6m 5m
10 | (usuniety)
11 |11KDW- |istniejaca D Tm ciag pieszo - jezdny Sm
D
12 | 12KDW- | istniejaca D Tm ciag pieszo - jezdny 5m
D
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Nieprzekraczalne
L Symbol ; Klasa Szeroko$¢ w liniach | Szeroko$¢ jezdniiinne | linie zabudowy od
p. : Nazwa ulicy : . . . . oo
ulicy techniczna | rozgraniczajacych | gléwne elementy ulicy linii
rozgraniczajacych
1 2 3 4 5 6 7
13. | 13KDW- | istniejaca D Tm ciag pieszo - jezdny S5m
D
14, | 14KD-D | istniejaca D istniejaca ciag pieszo — jezdny z 5m
placem do zawracani
12,5x12,5m
15. | 15KDW- | istniejgea I D 6m z rozszerzeniem | ciag pieszo — jezdny z 5m
D projektowana do 12,5m placem do zawracania
12,5x12,5m
16. | 16KDW- | istniejaca D istniejaca 5m 5m
D

2) na dziatkach o nr geod. 1284/6 i 1284/7 ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy 5m od
projektowanej linii rozgraniczajacej ul. Kruczej. Jezeli wladciciele w/w dzialek nie nabeda
przylegajacych do nich czesci ul. Krucze] przeznaczonej na ich powiekszenie, obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy 5m od dotychczasowej linii rozgraniczajace;j;

3) ustala sig¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) na terenach przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny 18 — 20 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowg ustugowa 15 ~ 20 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej,

c) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng — miejsca postojowe
na wiasnych dziatkach,

4)na terenach ulic moga by¢ realizowane: urzadzenia techniczne stuzace ich utrzymaniu i
funkcjonowaniu komunikacji zbiorowej oraz infrastruktury technicznej, noséniki informacji i
reklamowe oraz obiekty tymczasowe okreslone w § 12 ust. 2 pkt 2, za zgoda zarzadcy ulicy;

5) okreslony w rysunku planu rozrzad uzbrojenia ulic ma charakter orientacyjny i zostanie ostatecznie
ustalony w projektach budowlanych ulic i uzbrojenia;

6) istniejace zjazdy z Al. Pilsudskiego moga ulega¢ zmianom i korektom w uzgodnieniu z zarzadca;

7) budynki i1 budowle moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru
kolejowego, z tym, ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
Dopuszcza si¢ zmiang linii zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Aktualnie w
przypadkach szczegdlnie uzasadnionych, mozna dokona¢ zmiany linii zabudowy w oparciu o
przepisy Prawa Budowlanego (Dz. U. Nr 80, poz. 718 z 2003r. z pdzn. zm.).

§ 17. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) zasilanie docelowe w energie elektryczna odbiorcow:

1.1) na obszarze 16.1PU w zaleznosci od wielkosci zaopatrzeniowej mocy:

a) z istniejacych w poblizu stacji transformatorowych Nr 901 lub 548, po rozbudowie w
niezbgdnym zakresie sieci nn napowietrznych lub kablowych od istniejacych w poblizu
sieci nn,

b) z projektowanych na obszarze objetym zmiana stacji transformatorowych
kontenerowych, zasilanych z istniejacej w poblizu linii kablowej SN15 kV RPZ Bielsk
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Podlaski - stacja transformatorowa Nr 1513 na terenach PKP, ilo§¢ i lokalizacja stacji
transformatorowych oraz trasy linii zasilajacych wi/w stacji nalezy okreslié na etapie
projektu budowlanego;

1.2) na pozostatym obszarze objetym planem z 12-stu istniejacych stacji transformatorowych,
zasilanych z istniejacych i projektowanych linii SN 15kV napowietrznych i kablowych,
poprzez istniejaca i projektowang sieé NN — napowietrzng i kablowa;

2) trasy projektowanych linii SN15kV kablowych i napowietrznych w liniach rozgraniczajacych ulic, z
uwzglednieniem zasad projektowanego rozrzadu uzbrojenia wg rysunku planu;

3) trasy projektowanych linii NN napowietrznych i kablowych w linach rozgraniczajacych ulic, z
uwzglgdnieniem zasad projektowanego rozrzadu uzbrojenia bez oznaczania na rysunku planu;

4) demontaz:

a) linii nn istniejacych na kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu, bez
pokazywania na rysunku zmiany planu,

b) linii SN15kV napowietrznych i kablowych kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem
terenow wg rysunku planu;

5) adaptacje lokalizacji istniejacych stacji transformatorowych wg rysunku planu;
6) adaptacje tras istniejgcych sieci SN15kV napowietrznych i kablowych wg rysunku planu;

7) adaptacjg istniejacych tras sieci NN napowietrznych i kablowych nie kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terendw;

8) mozliwos¢ prowadzenia projektowanych kabli SN15kV i NN poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
bez zmiany ustalen planu pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowalo z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i zachowane zostana obowiazujace przepisy szczeg6lne;

9) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych oraz tras linii SN15kV i NN — nie oznaczonysh w
rysunku planu, bez potrzeby zmiany jego ustalen pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowato z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i zachowane zostang obowiazujace przepisy
szczegoblne;

10) dokonywanie demontazu linii SN15kV okreslonych w rysunku planu przed realizacjg zabudowy
na terenie przebiegu tych linii;

11) linie zabudowy od istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych — zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegblnymi;

12) przebudowe urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z proj. zagospodarowaniem terendw na
koszt inwestoréw inwestycji podstawowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami, chyba, ze
zainteresowane strony postanowig inaczej. .

§ 18. W zakresie systemu cieplowniczego ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie cieplna na obszarze objgtym planem z:

a) kottowni lokalnych zlokalizowanych w tym obszarze,
b) 12-tu kotlowni lokalnych zlokalizowanych w tym obszarze,

2) mozliwo$é modernizacji, przebudowy i rozbudowy Zrddet ciepta okreslonych w punkcie 1
stosownie do: zapotrzebowania na energi¢ cieplna, wymogdw ochrony $rodowiska oraz
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technologiczno — ekonomicznych efektywnodci eksploatacji, z priorytetem przeksztalcania
kottowni weglowych na pracujace na paliwach proekologicznych (olej, gaz),

3) mozliwos¢ likwidacji istniejacych Zrédet ciepla i zastgpowania ich zasilaniem obiektéw w energie
cieplng z miejskiego scentralizowanego systemu cieptowniczego;

4) mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy scentralizowanej sieci cieptowniczej oznaczonej
na rysunku planu 1 sieci lokalnych stosownie do potrzeb zabudowy przeznaczenia podstawowego i
uzupelniajacego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) mozliwo$¢ budowy nowych Zrédet ciepta pod warunkiem, ze beda one pracowaé na paliwach
proekologicznych.

§ 19. W zakresie systemu gazowniczego ustala sig¢:

1) zasilanie odbiorcéw w gaz ziemny z miejskiej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

" 2) mozliwo$¢ prowadzenia gazociagdédw $redniego i niskiego ciSnienia poza liniami rozgraniczajacymi
ulic — pod warunkiem zachowania obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych.

§ 20. W zakresie systemu telekomunikacji ustala sig:
1) obstugg abonentéw w obszarze planu z istniejacych i projektowanych sieci telefonicznych;

2) trasy projektowanych linii telefonicznych kablowych w pasach ulicznych zgodnie =z
projektowanym w nich rozrzadem infrastruktury technicznej okreslonym w rysunku planu i
stosownie do potrzeb abonenckich w terenach zabudowy,

3) mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejacych linii telefonicznych stosownie do potrzeb
uzytkownikdw i operatora.

§ 21. W zakresie systemu zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, przemystowych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej, wkreslonej na rysunku planu, zasilanej z
wodociggu miejskiego w Bielsku Podlaskim;

2) przebieg projektowanej magistrali wodociagowej & 300mm w Al. J. Pitsudskiego — stanowiacej
cze$é pierscienia gldwnych przewodéw wodociagowych w péknocnej czesci miasta, od stacji
wodociagowe] przy ul. Branskie;j;

3) realizacje przylaczy poszczegblnych obiektdw do sieci wodociagowej zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez gestora urzadzen wodociagowych;

4) mozliwo$¢ zmiany przebiegu tras projektowanych przewodéw wodociagowych okre§lonych na
rysunku planu, na etapie projektu budowlanego, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z
istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 zostang zachowane obowiazujace w tym
zakresie przepisy szczegélne;
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3)

4)

5)

D

2)

3)

4)

3)

1Y)

studni¢ na potrzeby obrony cywilnej, przeznaczajac na ten cel istniejaca studnie na dzialce o
numerze geodezyjnym 1302, przy ul. Rejonowej 9.

§ 22. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:
odprowadzenie Sciekéw komunalnych do istniejacych i projektowanych kanaléw sanitarnych;

zasady lokalizacji projektowanych kanatéw sanitarnych i schemat ukiadu kanalizacji wg rysunku
planu;

dopuszcza si¢ zmiang przebiegu tras projektowanych kanatéw sanitarnych, wkreslonych na
rysunku planu na etapie projektu budowlanego pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z
istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zostang zachowane obowigzujace w tym
zakresie przepisy szczegdlne;

jako odbiorniki $ciekdéw oczyszczalnie miejska, a po oczyszezeniu rz, Biala;

realizacje¢ przylaczy poszezegdlnych obiektow do kanalizacji miejskiej zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez gestora urzadzen kanalizacyjnych.

§ 23. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych roztopowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych, szczelnych powierzchni ulic,
parkingdéw 1 innych terendw o znacznym zanieczyszczeniu zawiesing i substancjami
ropopochodnymi do istniejgcej i projektowanej kanalizacji deszczowej, w uzasadnionych
przypadkach za podrednictwem urzadzen podczyszczajacych,

przewidywana lokalizacje projektowanych kanatéw deszczowych i schemat ukiadu kanalizacji
przedstawiono na rysunku planu;

dopuszcza si¢ zmiane przebiegu tras projektowanych kanatéw deszczowych, wkreslonych na
rysunku planu, na etapie projektu budowlanego, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z
istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zostang zachowane przepisy szczegdlne
obowiazujace w tym zakresie;

wody opadowe 1 roztopowe z dachow obiektéw oraz terendw o matym stopniu zanieczyszczenia
moga by¢ odprowadzone bezposrednio do gruntu na wiasny nie utwardzony teren w sposob
uniemozliwiajacy ich sptyw na grunty sasiednie poprzez odpowiednie uksztattowanie terenu
dzialki i zastosowanie rozwigzaf technicznych takich jak np. maty zbiornik retencyjny,
wykorzystanie wod deszcezowych do celéw gospodarczych;

zakaz odprowadzania §ciekéw komunalnych do kanatéw deszczowych oraz likwidacjg istniejacych
wiaczen kanalizacji sanitarnej do kanatdw deszczowych i podiaczenie ich do kanaldw sanitarnych.

§ 24. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

usuwanie odpadéw statych, systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badZ kontenerdw
ustawionych na posesjach, z lokalizacja spelniajaca warunki okreslone w obowiazujacych
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przepisach szczegdlnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw stalych i przekazywanie ich
do unieszkodliwiania zgodnie z obowigzujacymi przepisami — aktualnie ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 ze zm.);

2) wprowadzenie selektywnej zbiérki odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych i
wielkogabarytowych i ich odbioru, wedtug rozstrzygnieé¢ Burmistrza Miasta Bielska Podlaskiego.
Ro0zDZIAL 10
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

§ 25. Ustala sie nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow.

1) dla wszystkich terenéw uzytkowanych rolniczo dotychczasowy sposdb uzytkowania, do czasu
faktycznego wytaczenia gruntéw z produkcji rolniczej na cele okre$lone w planie; :

2) mozliwo$¢ realizacji obiektoéw tymczasowych dla potrzeb produkeji rolniczej, o powierzchni nie
przekraczajacej 30m?, parterowych o wysokosci nie przekraczajacej 3,5m w kalenicy — na okres do
5 lat od.czasu uchwalenia planu. Warunkiem jest rowniez niucigzliwos¢ uzytkowania dla sgsiedniej
zabudowy zwlaszcza mieszkaniowej 1 nieszpecenie otoczenia;

3) mozliwos¢ realizacji analogicznych budynkéw tymczasowych na terenach niezainwestowanych o
symbolach MNU, PU, UP i 6C na potrzeby zgodne z przeznaczeniem terenéw na okres nie
dhuzszy niz lat 5 z warunkami jak w punkcie 2;

4) mozliwos$¢ tymczasowego urzadzenia ulic o symbolach 9KD-D oraz 6KD-D w zakresie
nawierzchni;

5) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen tymczasowych , o wysokosci nie przekraczajacych 1,6m 1 nie
szpecacych otoczenia.

Rozpziar 11

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU.

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw stanowiacych wiasnoéé miasta Bielsk Podlaski lub nabywanych przez miasto na cele
publiczne — nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optat;

2) dla innych terendéw niezabudowanych — 30% (slownie trzydziesci procent).

Rozpz1Ax 12
WYMAGANIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

§ 27. W zakresie ochrony cywilnej ustala si¢:

1) w budynkach zabudowy jednorodzinnej, ustugowej 1 produkcyjnej obowiazek przewidywania
ukry¢ typu II wykonywanych przez uzytkownikdéw obiektow;
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w przypadku budynku ustugowego, produkcyjnego lub mieszkalnego projektowanego na wiecej
niz 15 oséb obowiazek opracowania ,,Aneksu OC” na przystosowanie budynku na ukrycie w
okresie podwyzszonej gotowo$ci obronnej RP,;

awaryjng studni¢ wody pitnej (przyjmujac norme¢ 7,51 / na osobo-dobe i max. odlegto$é od
budynkéw do 800m) istniejaca na dziatce nr 1302 przy ul. Rejonowe;j;

obowigzek zabezpieczenia istniejacych studni przed likwidacjg i przystosowania do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

obowigzek dostosowania oswietlenia zewngtrznego (np. ulic, budynkdw) do wygaszania;
szeroko$¢ ulic projektowanych min. 10m uniemozliwiajacq ewentualne zagruzowanie;

3 polaczenia wewnetrznego ukladu ulicznego tj. ul: Rejonowej, Zwirki i Wigury i Kruczej z trasa
przelotowa — Al Pitsudskiego w ciagu drogi krajowej Nr §;

trase przejazdu pojazdéw ze $rodkami niebezpiecznymi w Al. Pilsudskiego, do czasu realizacji
obwodnicy miejskiej;

§ 28. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowiazek:

projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie okres§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i usytuowanie (Dz. U. z
2002r. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);

zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkéw — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
16.06.2003r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terendw (Dz. U. z 2003r, Nr 121, poz. 1138);

zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe — zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.06.2003r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2003r. Nr 121, poz. 1139);

zaprojektowania drog pozarowych, umozliwiajacych dojazd 1 dostgp dla jednostek ratowniczo —
ga$niczych strazy pozarnej — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 16.06.2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég
pozarowych (Dz. U. z 2003r. Nr 121, poz. 1139).

R0OzZDZIAL 13
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH.

§ 29. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowaé w sposob zapewniajacy zgodnosé z:

1) przepisami ustawy Prawo Budowlane w zakresie: .
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a) bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania,
b) ochrony przed hatasem, drganiami, zakidceniami elektryczaymi i promieniowaniem,

C) poszanowarua wystepujacvch w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w
tym dostepu do drogi publicznej,

d) korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryczne]j i cieplnej oraz srodkdw tacznosei,
e) doplywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

f) ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby (odpowiednie odprowadzenie
$ciekéw, wody opadowe]j 1 usuwania cdpaddw),

g) odpowiedniego usytuowania na dziatce budowlane;j,

2) z odnoszacymi si¢ do powyzszych zagadnier przepisami techniczno — budowlanymi i zasadami
wiedzy techniczne], okreslonymi m. in. w:

a) warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
b) Polskich Normach,
¢) ustawie o drogach publicznych,
d) warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
§ 30. Przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze - w granicach niniejszego planu - na
podstawie stosownych zgdd uzyskanych do miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego m. Bielska Podlaskiego uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Nr VII/39/94 z dnia

9 listopada 1994r. (Dz. Urz. Woj. Bial. Nr 23, poz. 129 z pbin. zm.), ktdry stracil ustawowo moc
prawna z dniem 31 grudnia 2003 r.

Za zgodnosa:

Bielsk Podlaski, dn. 2024 0.9~ /!







